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MINISTERIO DEL PODER POPULAR PARA VIVIENDA Y
HABITAT

DESPACHO DEL MINISTRO. CONSULTORIA JURIDICA
NUMERO: 16 CARACAS, 19 DE MARZO DE 2014

203°, 155° y 15°

En virtud de lo establecido en el articulo 82 de la Constitucién
de la Republica Bolivariana de Venezuela, asi como en ejercicio
de las atribuciones conferidas por el articulo 77, numeral 13 del
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley Organica de la
Administracién Publica, el articulo 6°, numerales 2 y 8 del
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen
Prestacional de Vivienda y Habitat, en concordandia con lo
dispuesto en los articulos 58, 60, 61, 90 y 92 ejusdem, este
Despacho Ministerial:

CONSIDERANDO

Que es obligacién del Estado venezolano garantizar el derecho
a la vivienda consagrado en la Constitucién de la Replblica
Bolivariana de Venezuela, asegurando el acceso de la
ciudadania a las politicas, programas y proyectos que
desarrolle en esa materia, conforme a principios
constitucionales de justicia social, igualdad y equidad, dando
prioridad a las familias de escasos recursos y de atencién
especial;
‘ CONSIDERANDO

Que corresponde al Estado venezolano a través del Organo
Superior del Sistema Nacional de Vivienda la rectoria del Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat, conjuntamente con el Ministerio
con competencia en materia de vivienda y habitat como parte
integrante de dicho Organo, la regulacién, formulacién, ejecucidn,
seguimiento y evaluacién de la politica integral en materia ¢
vivienda y habitat; asi como el establecimiento de las obligaciones
correspondientes a los distintos sectores que intervienen en
materia de vivienda y habitat, siendo el sector financiero uno de
los principales actores del sistema, en este sentido la competencia
del Ministerio del Poder Popular para Vivienda y Habitat, para la
determinacion del porcentaje que deben destinar las instituciones
financieras para los créditos hipotecarios para construccion,
adquisicién, autoconstruccién, ampliacién y mejoras de vivienda
principal, a los fines de financiar a las familias venezolanas que los
soliciten y al sector de la construccién que apoya el logro de las
metas de la Gran Misi6n Vivienda Venezuela.

RESUELVE

Articulo 1. Establecer en un veinte por ciento (20%) el
porcentaje minimo de la cartera de crédito bruta anual, que
con carécter obligatorio deben colocar con recursos propios las
instituciones del sector bancario obligadas a conceder créditos
nuevos hipotecarios destinados a la construccién, adquisicién y
autoconstruccién de vivienda principal.

Articulo 2. Las instituciones del sector bancario deberan
distribuir el veinte por ciento (20%) del porcentaje establecido
en el articulo anterior, de la siguiente manera:

1. Sesenta y cinco por ciento (65%), destinado a créditos
hipotecarios para la construccién de vivienda principal.

2. Treinta y tres por ciento (33%), destinado a créditos
hipotecarios para la adquisicion de vivienda principal.

3. Dos por ciento (2%) destinado a créditos hipotecarios
para la autoconstruccién de vivienda principal.

Articulo 3. Las instituciones del sector bancario deben cumplir
con la distribucién del porcentaje establecido en el numeral 1
del articulo anterior, de la siguiente manera: '

1. Sesenta y seis por ciento (66%), destinado a la
construccidn de viviendas que serd dirigido por el Organo
Superior del Sistema Nacional de Vivienda y Habitat.

2. Treinta y cuatro por ciento (34%), destinado a créditos a
corto plazo para la construccién de viviendas bajo los
siguientes parametros:

2.a. Viviendas ubicadas dentro del &rea metropolitana de
Caracas especificamente en los municipios Libertador,
Chacao, Sucre, El Hatillo y Baruta, con un 4rea neta méxima
de hasta ochenta metros cuadrados (80 mts2) de superficie
por vivienda, con las siguientes especificaciones:

2.a.1. Viviendas unifamiliares, con un valor de
venta final de hasta trece mil cuatrocientos setenta
y dos bolivares (Bs. 13.472,00) por metro
cuadrado, incluyendo terreno, urbanismo, areas
comunes y equipamiento bésico.

2.a.2. Viviendas tetra familiares, con un valor de
venta final de hasta diez mil seiscientos cuarenta y
tres bolivares (Bs. 10.643,00) por metro cuadrado,
incluyendo terreno, urbanismo, &reas comunes y
equipamiento basico.

2.a.3. Viviendas multifamiliares entre 3 y 5 pisos,
con un valor de venta final de hasta catorce mil
catorce bolivares (Bs. 14.014,00) por metro
cuadrado, incluyendo terreno, urbanismo, areas
comunes y equipamiento bdsico.

2.a.4. Viviendas multifamiliares con 6 6 més ;
con un valor de venta final de hasta veintidos mil
ciento cincuenta y nueve bolivares (Bs. 22.159,00)
por metro cuadrado, incluyendo terreno,
urbanismo, areas comunes y equipamiento basico.

2.b. Viviendas ubicadas en el resto del pais, con un érea
neta maxima de hasta ochenta metros cuadrados (80 mts?)
de superficie por Vvivienda, con las siguientes
especificaciones:

2.b.1. Viviendas unifamiliares, con un valor de venta
final de hasta ocho mil cuatrocientos noventa
bolivares (Bs. 8.490,00) por metro cuadrado,
incluyendo terreno, urbanismo, 4reas comunes y
equipamiento basico.

2.b.2. Viviendas tetra familiares, con un valor de
venta final de hasta nueve mil doscientos treinta y
siete bolivares (Bs. 9.237,00) por metro cuadrado,
incluyendo terreno, urbanismo, dreas comunes y
equipamiento basico.

2.b.3. Viviendas multifamiliares entre 3 y 5 pisos, con
un valor de venta final de hasta once mil treinta y
ocho bolivares (Bs. 11.038,00) por metro cuadrado,
incluyendo terreno, urbanismo, &reas comunes y
equipamiento basico.

2.b.4. Viviendas multifamiliares con 6 & mas pisos,
con un valor de venta final de hasta catorce mil
trescientos cuatro bolivares (Bs. 14.304,00) por metro
cuadrado, incluyendo terreno, urbanismo, dreas
comunes y equipamiento basico.

Articulo 4. Las instituciones del sector bancario deben cumplir
con la distribucién del porcentaje establecido en el numeral 2
del articulo 2 de esta Resolucién, de la siguiente manera:

1, Sesenta por ciento (60%) para el oto iento de
créditos hipotecarios destinados a la isicién de
vivienda principal nueva o usada, a grupos familiares con

ingresos mensuales entre un (1) salario minimo y seis (6)
salarios minimos.

2. Cuarenta por ciento (40%) para el otorgamiento de
crédl'tos hipotecarios para la adquisicion de vivienda
principal nueva o usada a grupos familiares con ingresos
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mensuales mayores a seis (6) salarios minimos y hasta
quince (15) salarios minimos.

Para este tipo de financiamiento podra aplicarse la metodologfa
de pago que incluya cuotas extraordinarias, las cuales podran
ser financiadas con recursos del Fondo de Ahorro Obligatorio
para la Vivienda o de la Cartera de Crédito Obligatoria para
vivienda. Para el cumplimiento de cartera se tomard sélo la
parte aplicada al monto de financiamiento que se cancele en
cuotas mensuales, cuando el crédito incluya recursos mixtos.

Articulo 5. Las instituciones del sector bancario deben cumplir
con el porcentaje establecido en el numeral 3 del articulo 2 de
la presente Resolucién, en créditos para autoconstruccién de
vivienda principal para grupos familiares con ingresos
mensuales entre un (1) salario minimo y ocho ['8) salarios
minimos.

Para este tipo de financiamiento podra aplicarse la modalidad
de crédito mixto, el cual prevé la adquisicién de la parcela o
terreno y la autoconstruccién de la vivienda, de forma conjunta
0 separada y con una o dos fuentes de recu Para el
cumplimiento de cartera se tomard sblo la parteiaplicada al
financiamiento para autoconstruccién, cuando el crédito induya
Iecursos mixtos.

Articulo 6. El Organo Superior del Sistema Nacional de
Vivienda y Habitat, se encargard de establecer el
procedimiento para la transferencia o uso de los recursos
previstos en el numeral 1 del articulo 3 de la presente
Resolucién, asf como los proyectgs a financiar y las familias a
las cuales se atenderd con las viviendas que se construyan con
'dichos recursos. El Banco Nacional de Vivienda y Habitat,
medird el cumplimiento de cartera de crédito obligatoria por
parte de las Instituciones del Sector Bancario, al término de los
plazos de transferencia que determine el Organo Superior del
Sistema Nacional de Vivienda y Habitat.

El Ministerio del Poder Popular para Vivienda' y Habitat
seleccionard y certificard los proyectos habitacionales que las
instituciones del sector bancario deben financiar directamente
con la fuente de recurso prevista en la presente normativa, los
cuales seran destinados a la construccién de viviendas para el
plan 0800-MIHOGAR, establecidos en los numerales 2.a y 2.b
del numeral 2 del articulo 3 de la presente Resolucién, los
cuales solo formaran parte del cumplimiento de la cartera de
crédito obligatoria para vivienda.

En caso de proyectos habitacionales sometidos a régimen de
intervencion o que se encuentren bajo un régimen de
administracién especial por parte del Ministerio del Poder
Popular con competencia en materia de Vivienda y Hébitat,
este podra fijar condiciones distintas a las establecidas en la
presente resolucién, las cuales podrén ser imputados al
cumplimiento de la Cartera de Crédito Obligatoria para
Vivienda aqui establecida, en los segmentos que correspondan,
si asi lo dispone el Ministro con competencia en materia de
Vivienda y Habitat.

Articulo 7. Los créditos para adquisicién de vivienda principal
construidas con recursos provenientes de la Cartera de Crédito
Obligatoria para Vivienda establecida en la presente Resolucidn,
deberan ser otorgados con la misma fuente de recursos.

Los bancos que por su naturaleza no contemplen los créditos
hipotecarios para la adquisicién de vivienda principal, podrén
convenir con otra institucién financiera calificada para el

otorgamiento de estos créditos, previa notificacién al Banco
Nacional de Vivienda y Habitat.

Articulo 8. Las Instituciones del Sector Bancario no podrén
tomar saldos acumulados de la Cartera de Crédito Obligatoria
para adquisicidn de vivienda principal de afios anteriores, en
ninguno de los dos segmentos de créditos aqui establecidos,
por lo que el porcentaje fijado como cumplimiento de cartera

para el presente ejercicio deberd ser destinado integramente a
créditos nuevos.

Articulo 9. Las Instituciones del Sector Bancario tendran la
obligacién de remitir al Banco Nacional de Vivienda y Hébitat
un reporte mensual del cumplimiento de la Cartera de Crédito
Obligatoria para la Vivienda dentro de los cinco (5) primeros
dias habiles de cada mes.

Articulo 10. El Ministro del Poder Popular para Vivienda y
Hébitat, en virtud de la evaluacién de cumplimiento de la
cartera de crédito obligatoria para la vivienda que efectda el
Banco Nacional de Vivienda y Hébitat, de conformidad con el
articulo anterior, podré dentro del término de seis (6) meses
contados a partir de la publicacién de la presente Resolucidn,
modificar los parametros establecidos precedentemente, a los
fines que se garantice la correcta utilizacién de los recursos
destinados a la construccién, adquisicién y autoconstruccién de
vivienda principal.

Articulo 11.: El Banco Nacional de Vivienda y Habitat
(BANAVIH), velara por el cumplimiento de [|a presente
Resolucién y en caso de incumplimiento aplicard las sanciones
previstas en el Decreto con Ranrgo, Valor y Fuerza de Ley del
Régimen Prestacional de Vivienda y Hébitat, sin perjuicio de
cualquier otra que sea aplicable.

Articulo 12. : Se deroga la Resolucién N° 016 de fecha 13 de
febrero de 2013, publicada en la Gaceta Oficial de la Republlca
Bolivariana de Venezuela N° 40.109 de la misma fecha, asi
como cualquier otra resolucién que colida con la presente
norma.

Articulo 13. : La presente Resolucidn entrara en vigencia a
partir de su publicacién en la Gaceta Qficigisde la Replblica
Bolivariana de Venezuela. /

Comuniquese y Publiquese

MINISTERIO DEL PODER POPULAR
PARA EL AMBIENTE

IREPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
MINISTERIO DEL PODER POPULAR PARA EL AMBIENTE
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RESOLUCION

Iiconform;dad con el Ariculo 34, del Decreto con Rango Valor y Fuerza de Ley
Organica de la Administracion Publica, Articulo 77, numeral 26 ejusdem, publicado en
ceta OhmalE: la Republica Bolivariana de Venezuela N° 5.880 de fecha

31007-2008, Articulo 5, Ordinal 2° de la Ley del Estatuto de la Funcion Publica y el
Ariculo 1 del | lamento de Delegacion de firma de los Ministros del Ejecutivo
Nacional, contenido en el Decreto N° 140 de fecha 17 de Septiembre de 1969,
bublicado en Gaceta Oficial de la Replblica de Venezuela N° 28.025 del 18 de
Sepliembre de 1869, en concordancia con lo dispuesto en la Resolucion N° 0083 de:
fecha 23/08/2013, publicada en la Gaceta Oficial de la Repulblica Bolivariana de
Venezuela N° 40,236 de fecha 26/08/2013 y Resolucién 152 de fecha 24/10/2013,
publicada en la Gaceta Oficial de la Republica Bolivariana de Venezuela N° 40.280 de |
fecha 25/11/2013, designo a partir del 17/02/2014 hasta 14/03/2014 a la ciudadana
NORA ROJAS SUAREZ, fitular de la Cédula de Identidad 5.664.338, corno
DIRECTORA DE LINEA ENCARGADA DE LA DIRECCION DE ASUNTOS
INSTITUCIONALES Y RECLAMACIONES adscrita a la CONSULTORIA JURIDICA de
este Organismo.

Se le auloriza para firmar los actos y documentos en las malerias concemientes a las
atribuciones y actividades de esa Direccion.

Comuniquese y Publiquese
Por el Ejecutivo Nacional,

ol e O
MARIA EL PEREZ

DIRECTDRA GENERAL DEL DESPACHO
Aesolucién N° D000SD de! ZVOMZ013 G.0. 40,236 del 260872013
Resolucion N° DOOVS2 cel 241102013 G.0, 40.280 del 25102013
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