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PRESIDENCIA DE LA REPUBLICA

Decreto N° 2.693 22 de enero de 2017

NICOLAS MADURO MOROS
Presidente de la Republica

Con el supremo compromiso y voluntad de lograr la mayor
eficacia politica y calidad Revolucionaria en la construccién del
socialismo, la refundacion del Estado venezolano, basado en
principios humanistas, sustentado en condiciones morales y
éticas que persiguen el progreso de la Patria y del colectivo, por
mandato del pueblo, de conformidad con lo previsto en el
articulo 226 de la Constituciéon de la Republica Bolivariana de
Venezuela; en ejercicio de las atribuciones que me confieren los
numerales 2 y 16 del articulo 236 ejusdem, en relacién con el
articulo 46 del Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley
Organica de la Administracion Publica, concatenado con lo
dispuesto en los articulos 4°, 19 y 20 de la Ley del Estatuto de
la Funcion Publica, y conforme a lo establecido en el articulo 9°
del Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Banco Central
de Venezuela, de acuerdo a lo preceptuado el numeral 4 del
articulo 2° del Decreto N° 2.667, de fecha 13 de enero de 2017,
mediante el cual se declara el Estado de Excepcion vy
Emergencia Econdmica en todo el Territorio Nacional, en
concordancia con los articulos 20 y 21 de la Ley Organica sobre
Estados de Excepcion.

DICTO
El siguiente,

DECRETO N° 2 EN EL MARCO DEL ESTADO DE
EXCEPCION Y EMERGENCIA ECONOMICA, MEDIANTE EL
CUAL SE NOMBRA AL CIUDADANO JOSE RICARDO
SANGUINO CARDENAS, COMO PRESIDENTE DEL BANCO
CENTRAL DE VENEZUELA.

Articulo 1°. _Nombro al ciudadano JOSE RICARDO
SANGUINO CARDENAS, titular de la cédula de identidad
N° V-2.129.796, como PRESIDENTE DEL BANCO CENTRAL
DE VENEZUELA, con las competencias inherentes al referido
cargo, de conformidad con el ordenamiento juridico vigente.

Articulo 2°. El presente Decreto entrara en vigencia a partir de
la fecha de su publicacién en la Gaceta Oficial de la Republica
Bolivariana de Venezuela.

Dado en Caracas, a los veintidos dias del mes de enero de dos
mil diecisiete. Afos 206° de la Independencia, 157° de la
Federacion y 17° de la Revolucion Bolivariana.

Ejecltese,
(L¥s3)

Refrendado
El Vicepresidente Ejecutivo
de la Republica y Primer Vicepresidente
del Consejo de Ministros
(12S8)
TARECK ZAIDAN EL AISSAMI MADDAH
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establece la Ley Especial de Proteccidn al Deudor Hipotecario de

M | N | STER | O DEL PODER POPU LAR Vivienda, salvo en los casos de solicitudes de créditos en la que el

ingreso familiar cubra la totalidad del precio de la vivienda,

PARA HABITAT Y VIVIENDA quedando siempre la opcién de los solicitantes de aplicar las

cuotas extraordinarias para el pronto pago del crédito.

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

El ingreso integral total familiar mensual, se determinard de

MINISTERIO DEL PODER POPULAR aqqgrdo a la sgmatoria total' Qe los salarios integrales del
PARA HABITAT Y VIVIENDA sqltcutante y cosolicitantes del crédito.
DESPACHO DEL MINISTRO A:tigulo 5.: Los créditos para adq,uisicién de vivienda principal
CONSULTORIA JURIDICA padran concederse por un plazo méximo de ftreinta y cinco (35)
NUMERO: 007 afios.
CARACAS, 19 DE ENERO DE 2017
205°, 157°, 17° En los casos de créditos para autoconstruccidn de vivienda
principal el plazo no excedera de veinticinco (25) afios.
En ejercicio de las atribuciones conferidas por los articulos 63 y
78, numerales 13 y 19 del Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Para créditos destinados a la ampliacion de vivienda principal el
Ley Qrgénica de la Administracidn Pdblica; el articulo 6, numerales plazo no excederd de veinte (20) afios y en los créditos de
1, 2 y 8, articulos 55, 56 y 28 numeral 2 y 66 de la Reforma mejoras de vivienda principal el plazo no excederd de quince (15)
Parcial del Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen anos.
Prestacional de Vivienda y Habitat,
Articulo 6.: El monto méximo del financiamiento para vivienda
CONSIDERANDO principal que se otorgue con recursos establecidos en el articulo 1
Que es obligacidn del Estado venezolano garantizar el derecho a la de la presente resolucion, serd hasta por la cantidad de:
vivienda consagrado en la Constitucidn de la Republica Bolivariana
de Venezuela, asegurando el acceso de los ciudadanos v a) Hasta veinte millones de bolivares (Bs.20.000.000, 00), para los
ciudadanas a las politicas, programas y proyectos que desarrolle créditos de adquisicién de vivienda principal.
en esa materia; conforme a los principios constitucionales de
justicia social, igualdad y equidad, dando prioridad a las familias b) Hasta quince millones de bolivares (Bs. 15.000.000,00), por
de escasos recursos y de atencién especial; cancepto de crédito para la autoconstruccién de vivienda principal.
CONSIDERANDO c) Hasta diez millones de bolivares (Bs. 10.000.000,00), por
Que corresporide al Estado venezolano a través del Organo concepto de crédito para ampliacidn de vivienda principal.
Superior del Sistema Nacional de Vivienda la rectoria del Sistema
Nacional de Vivienda y Habitat, conjuntamente con el Ministerio d) Hasta seis millones de bolivares (Bs. 6.000.000,00), por
con Competencia en materia de Vivienda y Hébitat come parte concepto de mejoras de vivienda principal.
integrante de dicho Organo, la regulacion, formulacion, ejecucién, )
seguimiento y evaluacién de la politica integral en materia de Articulo 7: El Organo Superior del Sistema Nacional de
vivienda y habitat; asi como el establecimiento de las condiciones Vivienda y Habitat, a través del Ministerio con competencia en
financieras que regiran los créditos hipotecarios que se concedan materia de Vivienda y Hébitat podrd establecer condiciones
bajo los lineamientos de la Gran Misién Vivienda Venezuela. especificas y montos distintos a los establecidos en este
articulo para el financiamiento de los desarrollos habitacién a
CONSIDERANDO les que considare pertinentes en el marco de la Gran Misidn
Que producto de la Guerra Econdmica, se ha creado un mercado Vivienda Venezuela, con recursos provenientes de los fondos
inmobiliario especulativo que ha restringido el acceso a viviendas que al efecto cree, administre o especifique el Organa
dignas a la poblacién Venezolana, Superior, distintos al Fondo de Ahorro Obligatorio para la
Vivienda. En tal sentido, el Banco Nacional de Vivienda y
] RESUELVE Habitat, prestard el apoyo técnico necesario para definir las
Articulo 1.: Establecer las condiciones de financiamiento que mismas.
regirdan el otorgamiento de créditos para la adquisicidn,
autoconstruccion, ampliacidn o mejoras de vivienda principal con
recursos provenientes de los fondos regulados por el Decreto con Articulo 8: El Subsidio Directo Habitacional sélo seré otorgado
Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de como complemento del crédito, a familias que asi lo soliciter
Vivienda y Habitat y, con recursos provenientes de los fondos que expresamente, que estén compuestas por un nicleo familiar
al efecto cree, administre o especifique el Organo Superior del minimo de dos (2) personas unidas por vinculo matrimonial o
Sistema Nacional de Vivienda y Habitat. de union estable de hecho, 0 mas personas unidas entre si en
vinculo de consanguinidad hasta el cuarto (4°) grado o de
Articulo 2.: Los créditos para la adquisicion, autoconstruccidn, afinidad hasta el segundo (2°) grado, que acceden por primera
ampliacién y mejoras de vivienda principal que serdn otorgados vez a un crédito para la adquisicidn o autoconstruccién de
con los recursos establecidos en el articulo anterior, a los vivienda principal y no hayan obtenido anteriormente este
aportantes activos y solventes con el Fondo de Ahorro Obligatorio beneficio o cualquier otro otorgado por el Estado relacionado
para la Vivienda (FAOV) o Fondo de Ahorro Voluntario para la con la vivienda principal. En este sentido, no seran objeto de
Vivienda (FAVV), independientemente de su ingreso integral total este beneficio las familias que enajenen su vivienda principal
familiar mensual, podran ser concedidos hasta por el monto para adquirir otra vivienda o accedan a un segundo crédito
méximo establecido en la presente resolucion. para este mismo fin.
Articulo 3.: El ingreso integral total familiar mensual declarado y Articulo 9: El beneficio del Subsidio Directo Habitacional serd
demostrado por el solicitante y/o cosolicitante del crédito en el otorgado como complemento del crédito, a las familias que
FAQV o FAWV, sera determinante para la evaluacidn crediticia, devenguen hasta uno y medio (1,5) salarios minimos, siendo el
debiendo coincidir con el declarado en la solicitud del crédito. El monto maximo a otorgar de novecientos mil bolivares
ingreso integral total familiar mensual, se determinaré de acuerdo (Bs. 900.000,00), siempre que la vivienda que se va adquirir
a la sumatoria total de los salarios integrales del solicitante y sea nueva, construida en el marco de la Gran Misidon Vivienda
cosolicitante del crédito. Venezuela.
Articulo 4.: Los créditos establecidos en el articulo 2 de la Paragrafo Unico: Para el cdlculo del subsidio establecida en
presente resolucidn podrén ser pagados mediante cuotas el articulo anterior, debe agotarse previamente la capacidad de
mensuales ordinarias y cuotas extraordinarias. Las cuotas pago del grupo familiar y se aplicard de forma proporcional, en
mensuales ordinarias no superaran el treinta y cinco por ciento base a los pardmetros previstos.
(35%) del ingreso integral total familiar mensual, ni podré ser Articulo 10: El Ministerio con competencia en materia de
menor al por ciento (5%) de éste. Vivienda y Habitat podra otorgar un subsidio total, equivalente
al cien por ciento (100%) del valor de la vivienda, sélo a casos
En las modalidades de créditos que se otorguen con los recursos especiales de solicitudes de crédito para adquisicién de
establecidos en el articulo 1 de la presente resolucion, se aplicara vivienda principal que sean sujetos de atencién especial, todo

el pago de las cuotas extraordinarias de conformidad con lo que en el marco de la Gran Misién Vivienda Venezuela.
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Articulo 11: Sdlo una vez que sea agotada la capacidad
méxima de pago del grupo familiar y quede demostrado su
vulnerabilidad financiera, se podré establecer un subsidio del
50% a la tasa de interés minima, aplicable a grupos familiares
con ingresos entre 1 y 4 salarios minimos, para la adquisicidn
de vivienda principal, durante los primeros cinco (5) afios de la
vigencia del crédito, en el marco de la Gran Misién Vivienda
Venezuela.

Paragrafo Unico: Transcurrido el lapso establecido en el
articulo anterior, la tasa interés se ajustard autométicamente a
la que sea aplicable para la fecha, en todo caso, el Ministro con
competencia en materia de Habitat y Vivienda, podrd en
cualquier momento revisar y adecuar el porcentaje previsto en
el presente articulo, cuando las condiciones asi lo ameriten,
ajustando autométicamente las condiciones financieras, sin
necesidad de moadificar el documento.

Articulo  12: los créditos para la  adquisicién,
autoconstruccién, ampliacion o mejoras de vivienda principal
padran ser otorgados hasta por el cien por ciento (100%) del
monto de la solicitud, conforme al valor que resulte del avallo
que se practique del inmueble o el presupuesto de la obra,
segin corresponda, y tomando en cuenta el ingreso integral
total familiar mensual, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 61 de la Reforma Parcial del Decreto con Rango Valor y
Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat.

Articulo 13: Los créditos con recursos establecidos en el
articulo 1 de la presente resolucion, se ctorgaran a solicitante y
cosolicitante que no hayan recibido durante los Ultimos cinco
(5) afios, recursos de esta misma fuente, para la adquisicion o
autoconstruccidon de vivienda principal. En caso de que
ameriten un nuevo financiamiento antes del lapso establecido
para estas modalidades de crédito, podra ser solicitado a través
de otras fuentes de recursos distintas al FAOV-FAVV, siempre y
cuando no sean propietarios ni copropietarios de vivienda
principal, a menos que estén en proceso de venta de dicha
vivienda, debiendo comprometer el ochenta por ciento (801%)
de la venta de la misma en la nueva adquisicion,

Las excepciones a esta norma seran analizadas por el Banco
Nacional de Vivienda y Habitat.

Articulo 14: Los créditos para autoconstruccién, ampliacién o
mejoras de vivienda principal, que se concedan con los
recursos establecidos en el articulo 1 de la presente resolucion,
se otorgaran con garantia hipotecaria, las excepciones serdn
analizadas y autorizadas por el Banco Nacional de Vivienda y
Héabitat (BANAVIH); no obstante, serd responsabilidad del
operador financiero el andlisis respectivo y la recuperacién del
crédito.

En los casos de créditos de autoconstruccidén de vivienda
principal donde no exista impedimento para la constitucion de
la garantia hipotecaria, prevalecerd ésta garantia scbre
cualquier otra.

Articulo 15: Fl crédito de ampliacién o mejoras de vivienda
principal podré ser otorgado al beneficiario de un crédito activo
de adquisicién o autoconstruccién de vivienda principal,
siempre y cuando esté solvente con la obligacidn crediticia y el
con el aporte al Fondo de Ahorro correspondiente, siempre que
la suma de ambas cuotas de dichos créditos no supere el
treinta y cinco (35%) por ciento de su ingreso integral total
familiar mensual.

Articulo 16: Los operadores financieros, autorizados por el
Banco Nacional de Vivienda y Habitat (BANAVIH), solicitardn a
cada deudor la consignacién anual de los recaudos necesarios
para la determinacién de la tasa de interés del crédito en
funcién del ingreso integral total familiar mensual. El deudor
hipotecario debera consignar anualmente su declaracidn
actualizada de ingresos, si no lo hiciere, el Banco Nacional de
Vivienda y Habitat informard lo declarado en el sistema FAQV
en linea para realizar la correspondiente actualizacién. En caso
que no tenga Ingresos en este Sistema se tomara en cuenta lo
declarado inicialmente para el otorgamierto del crédito
actualizdndose automaticamente en funcidn del salario minimo
vigente, ajustando la tasa correspondiente, si fuere el caso.

Articulo 17: Los operadores financieros no podran exigir a los
solicitantes y cosolicitantes de créditos para adquisicién,
ampliacién, autoconstruccién y mejoras de vivienda principal,
requisitos y recaudos distintos a los que establezca el Ministerio

ton competencia en materia de Vivienda y Habitat a través del
anco Nacional de Vivienda y Habitat (BANAVIH), como Ente
regulador de los fondos regidos por el Decreto con Rango,
alor y Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de Vivienda y
Habitat.

Articulo 18: Los solicitantes de los créditos previstos en la
presente resolucién deben poseer aportes al Fondo de Ahorro
correspondiente por un periodo minimo de tiempo equivalente
a doce (12) meses, consecutivos o no.

Solo en los casos de Sujetos de Atencién Especial o
Beneficiarios de la Gran Misidn Vivienda Venezuela, se
establece la posibilidad de cancelar en una sola oportunidad las
dace (12) cotizaciones correspondientes al Fondo de Ahorro
respectivo, a los solicitantes que no las posean.

Articulo 19: Es obligacion de los usuarios continuar
efectuando sus cotizaciones al Fondo de Ahorro
correspondiente, durante toda la vigencia del crédito si este
fugre aprobado, en caso de incumplimiento el usuario, perdera
toros los beneficios del Sistema y sera sancionado conforme al
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen
Prestacional de Vivienda y Habitat.

Paragrafo Unico: Los usuarios para poder realizar cualquier
tramite relacionado con el Sistema Nacional de Vivienda y
Hébitat, deberén estar al dia con los aportes al Fondo de
Ahorro Obligatorio o Voluntario y en caso de incumplimiento,
sera sancionado conforme al Decreto con Rango, Valor y
Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat,
sin perjuicio de exigir la obligacién omitida.

Articulo 20: El Ministerio con competencia en materia de
Vivienda y Habitat a través del Banco Nacional de Vivienda y
Habitat (BANAVIH), establecerd las normas especificas
aplicables a los créditos de adquisicion, ampliacion,
autoconstruccién y  mejoras de vivienda principal.

Articulo 21: Las dudas sobre la aplicacion de la presente
resolucién seran resueltas por el Banco Nacional de Vivienda y
Hébitat (BANAVIH).

Articulo 22: El Banco Nacional de Vivienda y Héahitat
(BANAVIH) velard por el cumplimiento de esta resolucidn y
aplicara las sanciones previstas en la Reforma parcial del
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen
Prestacional de Vivienda y Habitat, sin perjuicio de cualquier
otra sancién que sea aplicable.

Articulo 23: Se deroga la resolucién No. 116 de fecha 15 de
abril de 2016, publicada en la Gaceta Oficial de la Reputilica
Bolivariana de Venezuela No. 40.905 de fecha 17 de mayo de
2016, asf como cualquier normativa del mismo o menor rango
sélo en lo que colida con la presente resolucidn.

La presente resolucidn entrard en vigencia a partir de su
publicacion en la Gaceta Oficial de la Repblica Bolivariana de
Venezuela.

“MANUEL SALVADOR QUEVEDO FERNANDEZ
<Ministro dgl Poder Popular para Habitat y Vivienda
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