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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA

MINISTERIO DEL PODER POPULAR
PARA HABITAT Y VIVIENDA

DESPACHO DEL MINISTRO
CONSULTORIA JURIDICA
NUMERO: 051
CARACAS, 07 DE JUNIO DE 2019

207°, 160°, 20°
€l Ministro del Poder Popular para Habitat y Vivienda, designado
mediante Decrelo N° 3.177 de fecha 26 de noviembre de 2017,
publicado en Gaceta Ofical Extraordinaria de la_Repiblica

Decrets

Raminisacin Pibica; @ areuo 6, numerales 1, 2y 5, aticlos
55, 56 y 28 numeral 2y 66 de la Reforma Parcia del Decreto con
Rango, Valor y Fueiza de Ley del Régimen Prestacional de
Vivienda y Habitat,

CONSIDERANDO

Que es obligacidn del Estado venezolano garantizar el derecho a la
vivienda consagrado en la Consttucion de la Repiblica Boiivariana
de Venezuels, asegurando el acceso

ciudadanas a las politcas, programas y proyectos que desarrolie
e i, sodorme. Bl s corattaconties.
Justicia social, igualdad y equidad, dando prioridad a las famiias
e escasos recursos y de atencidn especia;

CONSIDERANDO

e corresponde al Estado venezolano a través del Organo

Superior cel Sistem Naconalde Vivenda la recoia del Sitema
Nacional de Vivienda y Habitat, conjuntamente con el Minist

Oy ChrigEicrc en malgta il T} como e
integrante de dicho Organo, la regulacién, formulacién, ejecucin,
cequimiento.y evaluacan de Ia poltica’Integra en matena
vivienda y habitat; asi como el establecimiento de las condiciones
financieras que regiran los créditos hipotecarios que se concedan
bajo los lineamientos de la Gran Mision Vivienda Venezuela.

CONSIDERANDO

Que producto de la Guerra Econémica, se ha creado un mercado
inmobiliario especulativo que ha restringido el acceso 3 viviendas
dignas a la poblacion Venezolana,

Articulo 1. Establecer las condiciones de financiamiento que
regién el otorgamiento de créditos para la adauisicien,
autoconstruccion, ampliacion o mejoras de vivienda principal con
recursos provenientes de los fondos regulados por el Decréto con
Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de
Vivienda y Habitat y, con recursos provenientes de [os fondos que
al efecto cree, administre 0 especfique €l Organo Superior del
Sistema Nacional de Vivienda y Habitat.

Articulo 2. Los créditos para la adquisicion, zmomnslmccwm
ampliacion y mejoras de vivienda pnncw que serén otor
e e e bkt eHba oD, irberr, 3. o
aportantes activos y solventes con el Fondo de Ahorro Obligatorio
para la Vivienda (FAOV) 0 Fondo de Ahorro Voluntario para la
Vivienda (FAVY), independientemente de su ingreso integral total
familiar mensual, podran ser concedidos hasta por el monto
maximo establecido en la presente resolucion.

Articulo 3. El ingreso integral total familiar mensual declarado y
demostrado po e slcante y/o cosoante del crédito ante el
FAOV 0 FAW, serd determinante para la evaluacion crediticia,
debiendo coincd con e dedrado en o solictud del crédito. EI
Ingreso integral total familiar mensual, s ' de acverdo
T motor ol da ot oo nedrles del sokcante y
cosolicitante del crédito.

Articulo 4. Los créditos establecidos en el articuio 2 de la
presente resolucién podran ser pagados mediante cuotas
mensuales ordinarias y cuotas extraordinarias. Las cuotas
mensuales ordinarias o superaran el treinta y cinco por ciento

(35%) del ingreso integral total familiar mensual, ni podré ser
menor al por ciento (5%) de éste.

En las modalidades de créditos que se otorguen con los recursos
establecidos en el articulo 1 de la presente resolucion, se apicara
¢l pago de las cuotas extraordinarias de conformidad con o que
establece la Ley Especial de Proteccion al Deudor Hipotecario de
Vivienda, salvo en los casos de solcitudes de créditos en la que el
ingreso familiar sea suficiente para cubrir el monto requerido para
la_adquisicion de vivienda, quedando siempre la opcion de los
solicitantes de aplicar las cuotas extraordinarias para el pronto
pago del crégito,

Bl ingreso integral total familiar mensual, se determinard de
acverdo a la sumatoria total de los salarios integrales del
solicitante y cosolcitantes del crédito.

Articulo 5. Los créditos para adaquisicén de vivienda principal
podrén concederse por un plazo maximo de treinta y cinco (35)
afios.

En los casos de créditos para autoconstruccion de vivienda
principal el plazo no excederd de veinticinco (25) afios.

Para créditos destinados 3 la ampiacién de vivienda principal el
plazo no excedera de veinte (20) afios y en los créditos de
mejoras de vivienda principa el plazo no excederd de quince (15)
afo

Articulo 6. 1 monto méximo del financiamiento para vivienda
principal que se otorgue con recursos establecidos en el articulo 1
de Ia presente resolucion, serd hasta por la cantidad de:

3) Hasta Diecinueve Millones Quinientos  Mil Bolivares
(Bs. 19.500.000, 00), para los créditos de adquisicion de vivienda
principal.

b) Hasta Diecséss Milones Quinientos Ml Boivares
(Bs. 16.500.000,00), por conceplo de crédto para la
autoconstruccion de vivienda principal.

) Hasta Catorce Milones Quinientos Mil Boiivares
(Bs. 14.500.000,00), por concepto de crédito para ampliacién de
vivienda principal.

) Hasta Doce Millones de Boivares (Bs. 12.000.000,00), por
concepto de mejoras de vivienda principa.

Articulo 7. €l Organo Superior del Sistema Nacional de
Vivienda y Habitat, a través del Ministerio con competencia en
materia de Vivienda y Habitat, podra establecer condiciones
especificas y montos distintos a los establecidos en el articulo
anterior, para el financiamiento de  cualesquiera de las
modalidades  previstas en la  presente  resolucin,
correspondientes a desarrollos habitacionales que considere
pertinente en el mzrco de la Gran Mision Vivienda Venezuela,
con recursos provenientes de los fondos que al efecto cree,
administre 0 especifique el Grgano Superior, distintos af Fondo
de Ahorro Obligatorio para la Vivienda. En tal sentido, el Banco
Nacional de Vivienda y Habitat, prestars el apoyo técnico
necesario para definr las mismas.

Articulo 8. Los créditos para la adauisicin, autoconstruccidn,
ampliacién o mejoras de vivienda principal podran ser
otorgados hasta por el cien por ciento (100%) del monto de la
solicitud, conforme al valor que resulte del avalio que se
practique del inmueble o el presupuesto de [a obra, segin
corresponda, y tomando en cuenta el ingreso ntegral total
familiar mensual, de acuerdo a lo establecido en el artiulo 61
e Ia Reforma Parcial del Decreto con Rango Valor y Fuerza de
Ley del Régimen Prestacional de Vivienda y Habitat.

Articulo 9. Los créditos con recursos. establecidos en el
articulo 1 de la presente resolucion, se otorgarén a solicitante y
cosolictante que 70 hayan recbido durante los Gitimos cinco
(5) afios, recursos de esta misma fuente, para la adquisicion o
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autoconstruccién de vivienda principal. En caso de que
ameriten un nuevo financiamiento antes del lapso establecido
para estas modalidades de crédito, podrd ser solicitado a traves.
de otras fuentes de recursos distintas al FAOV-FAVV, siempre y.
cuando no sean propietarios ni copropietarios de vivienda
principal, a menos que estén en proceso de venta de dicha
vivienda, debiendo comprometer el ochenta por ciento (80%)
de Ia venta de la misma en la nueva adquisicion.

Las excepciones a esta norma serén analizadas por el Banco
Nacional de Vivienda y Habitat.

Articulo 10. Los créditos para autoconstruccion, amptecén o
mejoras de vivienda principal, que se concedan con los
Tecursos esableckis tn e amicuo 1 de I presente resouckiy
se_otorgaran con garantia hipotecaria, las excepciones serén
analizadas y autorizadas por el Banco Nacional e Vivienda y
Habitat (BANAVIH); no obstante, serd responsabilidad del
operador financiero el andlisis respectivo y Ia recuperacion del
crédito,

En los casos de créditos de autoconstruccion de vivienda

rincipal donde no exista impedimento para la constitucion de
la garantia hipotecaria, prevalecera ésta garantia sobre
cualquier otra.

Articulo 11. El crédito de ampliacion o mejoras de vivienda

)ma de las cuotas de ambos créditos no supere el treinta y.
cinco (35%) por ciento de su ingreso integral total famiiar
ensual.

Articulo 12. Bl programa especial "Ama tu Crédito’;
destinado a la adauisicion de vivienda principal, prevé créditos
con cuotas extraordinarias, variables y Consecutivas, ajustables
anualmente en funcidn de los ingresos familiares.

Paragrafo Unico: £l programa especial “Arma tu Crédito’;
serd opcional para las familias venezolanas que asi o soliciten
expresamente y sus condiciones particulares, seran regulados y
establecidos a través de circular emitidas por ! Banco Nacional
de Vivienda y Habitat.

Articulo 13. Los operadores financieros, autorizados por el
Banco Nacional de Vivienda y Habitat (BANAVIH), solicitaran a
cada deudor la consignacién anual de los recaudos necesarios
para o determinacion de la tasa de interés del crédito en
funcién de! ingreso integral total familiar mensual. €l deudor
hipotecario deberé consignar anualmente su  declaracion
actualizada de ingresos, si no lo hiciere, el Banco Nacional de.
Vivienda y Habitat informard lo declarado en el sistema FAOV
en linea pora realizar la correspondiente actuaiiz @so
que no tenga Ingresos en este Sistema se tomard en cuenta lo
declarado_iniciamente para el otorgamiento del  crédito
actualzandose autométicamente en funcion del saerio minimo
vigente, ajustando la tasa correspondiente, si fuere el caso.

Aeictlolis (s oerhiorbnos e S el a s
solictantes y cosolicitantes de créditos para_adquisicion,
LT Aiacrtiiie y mebre AT rrodh
Feshony recaidos il a s cue etabeam o Mo

mpetencia en materia de Vivienda y Habitat a traves del
Banco Naconl de iiends y Habitat (BANAVIL), como Ente
reguiador de los fondos regidos por el Decreto con Rango,
Valor y Fuerza de Ley el

Articulo 15. Los solicitantes de los créditos previstos en la
presente resolucion deben poscer aportes al Fondo de Ahorro
correspondiente por un periodo minimo de tiempo equivalente
a doce (12) meses, consecutivos o ro.

en los casos de Sujetos de Atencion Especial o
Baviicunte. do-ta, G (HIAL RACSGR Depems, o5
establece la posibiidad de cancelar en una sola oportunidad las.
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doce (12) cotizaciones correspondientes l Fondo de Aorro
respectivo, a los solcitantes que o Ias posean.

Amculo 16 Es obigacion de los usuarios continuar
efect sus cotizaciones al Fondo de  Ahorro
(orvesponmenlc, durante toda la vigencia del crédito si este
fuere aprobado, en caso de incumplimiento el usuario, perderd
todos los beneficios del Sstema y serd sancionado conforme al
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régimen
Prestacional de Vivienda y Habitat, en todo caso deberd pagar
la deuda al valor actualizado conforme 2l salario minimo
vigente.

Paragrafo Unico: Los usuarios para poder realizar cualquier
trémite relacionado con el Sistema Nacional de Vivienda y
Habitat, deberdn estar al dia con los aportes al Fondo de
Ahorro Obigatorio 0 Voluntario y en caso de incumplimiento,
serd sancionado conforme al Decreto con Rango, Valor y
Fuerza de Ley del Régimen Prestacional de Vivienda y Hbita,
sin perjico de exigi la obligacion omitida al valor actualizado
conforme al salario minimo vigente.

Articulo 17. Ei Ministerio con competencia en materia de
Vivienda y Habitat a través del Banco Nacional de Vivienda y
Habitat (BANAVIH), establecera las normas ~especificas
aplicables a los créditos de adquisicidn,  ampiaden,
autoconstruccion, mejoras de vivienda principal y cualquier
otro programa especl.

Articulo 18. Las dudas sobre la apiicacion de la presente
resolucion serén resueltas por el Banco Nacional de Vivienda y
Habitat (BANAVIH).

Atticulo 19, EI Banco Nacional de Vivienda y Habitat
(BANAVIH) velard por e cumplimiento de esta resolucién y
aplicard las sanciones previstas en la Reforma parcial del
Decreto con Rango, Valor y Fuerza de Ley del Régmen
Prestacional de Vivienda y Habitat, sin perjuicio de cualquier
otra sancion que sea apicable.

Articulo 20. Se deroga la resolucion S/N de fecha 15 de
noviembre de 2018, publicada en Gaceta Ofical de i2 Repibiica
Boiivariana de Venezuela No. 41.525 de fecha 15 de noviembre
de 2018, asi como cualquier normativa del mismo o menor
rango sdlo en lo que colida con I presente resolucion.

presente resolucion entrard en vigencia 3 partr de su
publcacion en la Gaceta Ofical de la Repiibica Boivariana de
Venezuela.
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